Kohtla-Jérve Linnavolikogu médruse ,,Maamaksuméiira, maamaksu tousu piirméira ja kodualuse
maa maksusoodustuse ning tdiendavate maksusoodustuste kehtestamine® eelndu

SELETUSKIRI

Eelndu algataja on Kohtla-Jarve Linnavalitsus.

Menetleja on arengu- ja majandusvaldkonna abilinnapea Aleksandr Keivabu (tel 5748 0529, e-post
aleksandr.keivabu@kjlv.ee).

Kohtla-Jérve Linnavolikogu 29. veebruari 2016. a méédruse nr 97 ,Kohtla-Jarve Linnavalitsuse
tookord § 4 1dike 21 kohaselt on eelndu menetlejal kdik eelndu algataja digused ja kohustused
vastavalt Kohtla-Jarve Linnavolikogu todkorrale.

Eelndu ja seletuskirja koostas Kohtla-Jirve Linnavalitsuse arengu- ja majandusteenistuse
peamaakorraldaja Enno Kaare (tel 5427 0048, e-post_enno.kaare@kjlv.ee).

1. Sissejuhatus

Maamaksuseaduse 1. mirtsil 2025. a kehtima hakanud redaktsioonis muudeti § 8! 1diget 1, mille
kohaselt kehtestab kohaliku omavalitsuse iiksuse volikogu médrusega maamaksu aastase
suurenemise maksimaalse piirmddra vahemikus 10-100 protsenti hiljemalt maksustamisperioodile
eelneva aasta 1. oktoobriks. Muudeti ka § 11 Idiget 1, mille kohaselt voib kohaliku omavalitsuse
iiksuse volikogu miirusega kehtestada sama paragrahvi 1dikes 1! sitestatud tingimustel kodualuse
maa maksusoodustuse kuni 1000 eurot hiljemalt maksustamisperioodile eelneva aasta 1. oktoobriks.
Samuti muudeti § 11 Idikeid 5 ja 6, milles sitestati isikud, kellele kohaliku omavalitsuse iiksuse
volikogu vOib méédrata tdiendavad soodustused.

Maamaksuseaduse 1. jaanuaril 2026. a kehtima hakkava redaktsiooni kohaselt muutuvad veel
maamaksuseaduse § 8' 1diked 1!, 2 ja 4, mis tipsustavad maamaksu tdusu piirméira rakendamist,
ning § 11 1diked 1!, 2, 7 ja 8. Paragrahvi 11 15igetes 1' ja 2 defineeritakse kodualuse maa mdiste.
Loikes 7 antakse uuendatud volitusnorm volikogule tidiendava maksusoodustuse saamise korra
kehtestamiseks. Loikes 8 kehtestatakse, et koduomaniku soodustust ja tdiendavaid soodustusi
kasutada sooviv isik peab vastama kehtestatud ndetele maksustamisaasta 1. jaanuari seisuga.

Koduomaniku maksusoodustust ja tdiendavaid maksusoodustusi v3ib volikogu kehtestada, kuid ei
ole kohustatud kehtestama. Senini on sellised soodustused Kohtla-Jarve linnas olemas olnud.
Eelnduga ndhakse ette nendega jatkamist. Senini olid need soodustused pindalapdhised, alates 2026.
aastast on aga summapdhised. Soodustuse suuruse midramisel on arvestatud viikese varuga,
lahtudes sellest, et 2026. aastal toimub jéirjekordne maa korraline hindamine, mille alusel
madratavad maa maksustamishinnad joustuvad 1. jaanuaril 2028, ja et uued maksustamishinnad
voivad olla mdnevorra suuremad praegustest.

2. Eelnou sisu

Maiirus kehtestatakse maamaksuseaduse 1. jaanuaril 2026. a kehtima hakkava redaktsiooni § 5 16ike
1, § 8! 1dike 1 ning § 11 1digete 1, 5, 6 ja 7 alusel.

Paragrahviga 1 sitestatakse maamaksumédrad jargnevateks aastateks koigile kolmele
sihtotstarbegrupile:

1) elamumaale ja maatulundusmaa Suemaa kolvikule 0,1-1,0 protsenti maa maksustamishinnast
aastas;

2) punktis 1 nimetamata maatulundusmaale 0,1-0,5 protsenti maa maksustamishinnast aastas;

3) punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale 0,1-2,0 protsenti maa maksustamishinnast
aastas.

Volikogul tuleb méérata kolmele sihtotstarbegrupile maamaksuméair seaduses sitestatud vahemikus.



Kui tekib vajadus maksuméérasid muuta, saab seda teha tdiendava méirusega. Kui selleks vajadust
el teki, pole igal aastal vaja uut méairust kehtestada. Eelnou kohaselt kehtestatakse kodigile kolmele
grupile maksimaalsed lubatud maksumédarad. Teisel ja kolmandal grupil olid maksumédirad
maksimaalsed juba 2025. aastal. Eelnduga kehtestatakse maksimaalne madr ka esimesele grupile.
Kohtla-Jérve linna elanikele (rahvastikuregistri elukohakande alusel) kompenseeritakse maksutdus
kodualuse maa soodustusega.

Paragrahviga 2 kehtestatakse maamaksu tousu piirmddr. Eelndu kohaselt on maksimaalseks
piirmddraks 100 protsenti ehk maamaks saab maksimaalselt suureneda kaks korda. Tegelik
suurenemine soltub maksukohustusest — maamaks ei saa tdusta korgemale maa maksustamishinna
ja maamaksuméiira alusel arvutatud maksukohustusest. Kaitsemehhanism rakendub iildse 400
maakasutusele summas iiks sent kuni 373,21 eurot maakasutuse kohta (maakasutusi on kokku
30 204). Kohtla-Jarve linnas on tegelik maamaksu tdus valdavalt 33%. Maakasutustel, millele
rakendub kaitsemehhanism, touseb maamaks ka 2027. aastal.

Jérgnevas tabelis on valik nditeid maamaksu tdusu piirmdira mojust maamaksule.

Maksumaksja Maamaks | Maamaks | Kasv € Kasv % | Kasv 2027 €
2025 2026 kokku keskm | kokku

Maa- ja Ruumiamet, 22 290,87 | 35403,07 | 13112,20 59 835,40

399 maakasutust 25 maakasutust

Kliimaministeerium, 1211,30 | 2395,63| 1184,33 98 0

10 maakasutust

Kirde Varad AS, 15 812,06 | 23026,53 | 7214,47 46 67,14

120 maakasutust 6 maakasutust

Rahandusministeerium, 5422,68 | 739845 | 1975,77 36 516,69

1022 maakasutust 4 maakasutust

Riigimetsa Majandamise Keskus, 1493,88 | 1573,48 79,6 5 0

50 maakasutust

VKG Plastic OU, 3328,44| 443792 | 1109,48 33 0

2 maakasutust

Virumaa Kodud OU, 19,74 33,33 13,59 69 0

11 maakasutust

OU Jirve Biopuhastus, 1517,36 | 2430,46 913,1 60 136,42

21 maakasutust 5 maakasutust

11. juuni 2025. a seisuga on maamaksu infosiisteemis Maa- ja Ruumiametil Kohtla-Jarve linnas
kokku 399 maakasutust. Kdigi maakasutuste pealt kokku on maamaksu kasv 13 112,20 eurot, mis on
keskmisena 59% maakasutuse kohta. Seejuures mdnel maakasutusel ei pruugi maamaks tousta, kuid
25 maakasutusel tduseb maamaks kaks korda ja rakendub kaitsemehhanism. Nendel 25 maakasutusel
touseb maamaks ka 2027. aastal kokku 835,40 eurot. Sarnaselt tuleb tdlgendada ka jargnevaid ridu.

Paragrahviga 3 kehtestatakse kodualuse maa maksusoodustuseks kuni 200 eurot. Maamaksuseaduse
§ 11 1dike 1' kohaselt kisitatakse kodualuse maana maa omaniku omandis olevat voi
maamaksuseaduse §-s 10 nimetatud maa kasutaja kasutuses olevat maad, mille sihtotstarve voi iiks
sihtotstarvetest on elamumaa, voi maatulundusmaa duemaa kolvikut, kui sellel maal asuvas hoones
on maa omaniku voi kasutaja elukoht rahvastikuregistrisse kantud elukoha andmete jérgi. Kuni 2025.
aastani on kodualuse maa maksusoodustuse alus pindalaline — kuni 1500 m?. Alates 2026. aastast on
soodustuse alus rahaline — kuni 1000 eurot. Kavandatud maksusoodustus ei kata tdielikult vaid suurte
elamukruntide — 3000 m? ja rohkem — puhul maksukohustust. Suure elamukrundi osalist
maksukohustust ei saa késitleda ebavordse kohtlemisena, eriti kui vorrelda korteriomandi omanikega.
Korteriomandi omanikul ei ole iildreeglina (erandiks on véikesed kahe kuni kaheksa korteriga
korterelamud) maad garaazi rajamiseks voi koogivilja kasvatamiseks. Kui korteriomandi omanik
soovib ise oma tarbeks koogivilja kasvatada, peab ta selleks eraldi maa omandama, néiteks mones
aiandusiihistus, ja selle eest ka maamaksu maksma. Maksusoodustus on_kuni 200 eurot. See on
soodustuse maksimummaar. Tegelik soodustuse méér sdltub tegelikust maksukohustusest ega saa olla




sellest suurem.

Paragrahviga 4 kehtestatakse_tdiendav kodualuse maa maksusoodustus maamaksuseaduse § 11
16ikes 5 sitestatud isikutele, kelleks on 1) riikliku pensionikindlustuse seaduse alusel pensioni saajad,
2) isikud, kellel on toovoimetoetuse seaduse alusel tuvastatud osaline voi puuduv téovoime. Ka
tdiendav kodualune maksusoodustus on alates 2026. aastast rahaline — kuni 1000 eurot. Eelndus
ettendhtud kuni 100 eurot on piisav, et katta suurte elamukruntide kodualuse maa maksusoodustusega
katmata maamaksukohustus. Kuna tegemist_on tdiendava kodualuse maa maksusoodustusega, saab
seda kasutada vaid maamaksuseaduse § 11 1dikes 1' sitestatud maa osas ega saa iimber kantida isiku
mone teise kinnisasja maamaksu katteks. Maksusoodustus on_kuni 100 eurot. See on soodustuse
maksimummaéér. Tegelik soodustuse méaér soltub tegelikust maksukohustusest ega saa olla sellest
suurem.

Paragrahviga 5 kehtestatakse tdiendav kodualuse maa maksusoodustus maamaksuseaduse § 11
16ikes 6 sdtestatud represseeritule ja represseerituga vordsustatud isikule okupatsioonireziimide poolt
represseeritud isiku seaduse tdhenduses. Maksusoodustusena vabastatakse isik tema kasutuses olev
maamaksuseaduse § 11 1dikes 1' nimetatud maa tdielikult maamaksust.

Paragrahviga 6 kehtestatakse tdiendava maksusoodustuse taotlemise kord (maamaksuseaduse § 11
16ige 7). Kui mdiéruse §-s 3 sitestatud kodualuse maa maksusoodustus arvutatakse midruse
kehtestamisel automaatselt maamaksu infosiisteemi poolt, siis méédruse paragrahvides 4 ja 5
sdtestatud tdiendavate maksusoodustuste saamiseks tuleb isikul esitada avaldus. Hea halduse tava
kohaselt ei pea isikud mééruse kehtestamisel uut maksusoodustuse avaldust esitama, kui see on varem
esitatud. Paragrahvi loikes 1 on sétestatud maksusoodustuse avalduses esitatavad iildandmed.
Loigetes 2 kuni 4 on sétestatud lisadokument, mis tuleb esitada erinevatel alustel maksusoodustuse
saamiseks. Avalduse esitamise tdhtaega pole méidruses madratud. Isik voib avalduse esitada igal ajal
aastaringselt, kui tal tekib digus maksusoodustusele, kuid maamaks ja soodustused arvutatakse
maksustamisaasta 1. jaanuari seisuga (maamaksuseaduse § 11 15ige 8). Avaldus tuleb esitada vabas
vormis kas digitaalselt allkirjastatud digidokumendina voi paberil allkirjastatuna. Avaldus
vaadatakse 1dbi haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras. Haldusmenetluse seaduse § 14 1dige 1
sdtestab Oiguse esitada haldusorganile avaldus (taotlus) vabas vormis. Puudub pdhjus avaldajale
piirangu seadmiseks ja kohustamiseks esitada avaldus kindlal blanketil voi viisil. Maksusoodustuse
taotleja voib vabalt valida, kas esitab avalduse paberil, e-posti teel digiallkirjastatuna voi mone
elektroonilise keskkonna (nditeks SPOKU) kaudu, voi paluda abi avalduse esitamiseks
linnavalitsuse ametnikult.

Paragrahviga 7 kehtestatakse, et otsuse maksusoodustuse andmiseks voi sellest keeldumiseks teeb
Kohtla-Jarve Linnavalitsus (tditevorgan) korraldusega (maamaksuseaduse § 11 1dike 7 kohaselt
otsustab soodustuse andmise kohaliku omavalitsuse iiksuse tditevorgan). Korralduse andmise aluseks
on maksustamisaasta 1. jaanuari seis (maamaksuseaduse § 11 15ige 8). Korraldus antakse hiljemalt
maksustamisaasta 20. jaanuariks. Sellisel juhul on kakskiimmend péeva avalduste kontrollimiseks ja
korralduse ettevalmistamiseks ning kiimme pdeva andmete kontrollimiseks ja sisestamiseks
maamaksu infosiisteemi. Infosiisteem suletakse maksustamisaasta 1. veebruaril maksuteadete
masstriikiks ettevalmistamiseks.

Paragrahviga 8 tunnistatakse kehtetuks kaks volikogu méaarust.

Punktiga 1 tunnistatakse kehtetuks Kohtla-Jarve Linnavolikogu 31. augusti 2023.a midrus nr 46
,,Tdiendava maamaksuvabastuse andmise kord*. Kord oli kehtestatud maamaksuseaduse § 11 16ike 7
alusel, mille volitusnorm on muutunud. Kuna volitusnorm ja maamaksuseaduse terminoloogia ja
maksusoodustuste (varem maksuvabastused) sisu on muutunud, on mdistlik vana méérus kehtetuks
tunnistada ja kdesolevas madruses uus kord kehtestada (paragrahvid 6 ja 7).

Punktiga 2 tunnistatakse kehtetuks Kohtla-Jarve Linnavolikogu 30. mai 2024. a miirus nr 65
»2Maamaksumddra kehtestamine®. Selle miiruse § 1 punkti 3 on juba muudetud. Kéesoleva mééruse
eelnduga nihakse ette ka punktis 1 sitestatu muutmine. Oigusselguse huvides on mdistlik, kui kdik
maamaksuga seotud parameetrid (maksumédrad, maamaksu tdusu piirméédr, kodualuse maa



maksusoodustus ja tdiendavad maksusoodustused) on leitavad iihest madrusest. Sellist Iihenemist on
soovitanud ka Maksu- ja Tolliamet.

Paragrahviga 9 mairatakse mééruse joustumise ajaks 1. jaanuar 2026. a. See on sama péev, kui
joustub maamaksuseaduse redaktsioon, mis on aluseks kédesolevale maidrusele. Méairus tuleb
kehtestada hiljemalt maksustamisaastale eelneva aasta 1. oktoobriks ja médrusega kehtestatavad
parameetrid tuleb sisestada maamaksu infosilisteemi maksustamisaastale eelneva aasta 2. oktoobriks,
kuid méérus ei saa joustuda enne seaduse joustumist. Kuivord méadrus ei joustu tavalises korras, tuleb
joustumine méadruses sitestada.

3. Eelnou vastavus Euroopa Liidu digusele

Maédrus ei ole seotud Euroopa Liidu digusega.

4. Méairuse mojud

Maiiruse mojul Kohtla-Jarve linna maamaksutulud kasvavad. Kasvab ka kodualuse maamaksu
soodustus.

Maamaksu infosiisteemi 11.06.2025 andmete alusel, kui elamumaa maksumédir on 1%,
kaitsemehhanism 100%, kodualuse maamaksu soodustus 200 eurot ja pensiondri tdiendav soodustus

100 eurot:

2024. a 2025.a 2026. a

Maamaksu summa 157 073 € 212 653 € 340 773 €
+128 120

Pensionéri ja represseeritu

soodustuste summa 332 € 337€ 60 €

Pensioniri soodustuste summa

(v.a kui pensiondr on ka

represseeritu) 332 € 337€ 60 €

Koduomaniku soodustuste summa 48 691 € 56 226 € 114 446 €
+58 220

Maiidruse mojul maksumaksja maksukohustus kasvab kuni kaks korda, kuid mitte rohkem kui maa
maksustamishinnale ja maamaksumaéérale tugineva maamaksu summani. Kaitsemehhanism rakendub
iildse 400 maakasutusele summas iiks sent kuni 373,21 eurot maakasutuse kohta (maakasutusi on
kokku 30204). Kohtla-Jirve linna elanikele (rahvastikuregistri elukohakande alusel)
kompenseeritakse maksutous kodualuse maa maksusoodustusega. Pensiondridel ja osalise voi
puuduva toovoimega isikutel on véimalus tdiendavale maksusoodustusele.

5. Miééruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja maiidruse rakendamise
eeldatavad tulud
Maiidruse rakendamisel ei ole vajalikud tdiendavad tegevused, millest voiks tekkida kulusid voi

tulusid.

6. Miiruse joustumine



Maiirus avaldatakse tavalises korras Riigi Teatajas, kuid joustub 1. jaanuaril 2026. a — samal pdeval,
kui joustub maamaksuseaduse redaktsioon, mis on aluseks kdesolevale méarusele.



